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PridruZena druiba
Naziv pridruZene druibe: CEEREF, nepremiéninski in gradbeni projekti, d.d.

Sedei druibe: Dunajska cesta 9, 1000 Ljubljana, Slovenija.

Kraj registracije: Ljubljana, Slovenija

Sifra osnovne dejavnosti: 68.200 - Oddajanje in obratovanje lastnih ali najetih nepremiénin
Osnovni kapital druzbe: 14.523.299,62 EUR

Direktorji druzbe: Matjaz Martingic

Stevilo zaposlenih na dan 31.12.2021: 8

Na dan 31.12.2021 ima skupina 21,65 % delei v kapitalu pridruzene druibe in 21,65 % glasovalnih
pravic.
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ALTERNATIVNA MERILA USPESNOSTI POSLOVANJA

Druzha je za presojo uspesnosti poslovanja uporabila tradicionalno finanéno analizo s finantnimi
kazalniki, ki je ena najpogosteje uporabljenih metod analize podjetij z vidika lastnidkih in upniskih nalozb
v podjetje. Finanéni kazalniki se uporabljajo za primerjavo tveganj in donosov razlitnih podjetij z
namenom pomagati investitorjem kapitala in kreditodajalcem sprejemati pametne odlocitve o
investiranju in kreditiranju, podjetju pa pomagajo ugotoviti, ali se trendi izbolj3ujejo ali poslabsujejo.

rﬂl.ﬂl.-31.12.2021

01.01.-31.12.2020

KAZALNIKI DOBICKONOSNOSTI

Cista dobi¢konosnost prihadkov 0,000 0,000
Dobi¢konosnost lastniskega kapitala -0,252 0,198
Dobi¢konosnost sredstev -0,019 -0,017
KAZALNIKI LIKVIDNOSTI
Kratkoroéni koeficient 1,052 24,622
Koeficient neposredne pokritosti kratk. obveznosti (hitri koeficient) 0,567 0,114
Pospeiena pokritost kratkorocnih obveznosti 0,792 0,162
KAZALNIKI OBRACANJA
Obracanje sredstev 0,034 0,243
KAZALNIKI FINANCIRANJA
Mnogokratnik kapitala 1,031 1,051
Finanéni vzvod 0,031 0,051
Dele? dolgov v financiranju 0,030 0,048
Delei obveznosti v financiranju 0,030 0,048
Razmerje med denarnim tokom iz poslovanja in dolgom -4,002 -0,315
Dele? kapitala v virih sredstev 0,970 0,952
Delei dolgov v virih sredstev 0,030 0,048
Stopnja dolgoroénosti financiranja 0,978 0,960
Kapitalska pokritost dolgoroénih sredstev 0,993 128,645
KAZALNIKI GOSPODARNOSTI
Koeficient godpodarnosti poslovanja 0,060 0,093
Koeficient celotne godpodarnosti poslovanja 0,124 4,358
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Finanini kazalnik

Podlaga za iz ratun

Razlaga kazalnika

KAZALNIKI DOBICKONOSNOSTI

Cista dobitkonosnost prihodkov

Cisti dobicek / celotni prihodki

Kaie dele! tistega dobicka v celotnih prihadkih, Cim vidja je vrednost tega
koeficienta, boljée je poslovanje podjetja. V primeru izgube so kazalniki
negativnl,

Dobi¢konosnest lastnitkega kapitala

Cisti dobitek / povpreéno stanje kapitala (K)

Kazainik pove, koliko denarnih enat ustvari ena enota kapitala. Visje vrednosti
nakazujejo na uéink 50 uporabo kapitala, V primeru izgube so kazalniki
negativni.

povpredno stanje K= (K na zafetku obodbja + K na kancu
obdobja)/2

Dobickonosnost sredstev

EBIT / povpreéno stanje sredstev (S)

Kazalnik kate razmerje med doseZenim rezultatom in vioZenimi sredstvi. Meri
uéinkovitost poslavodstva pri ustvarjanju dobicka z razpolofljivimi sredstvi. v

primeru izgube iz p ja so kazalniki negativni,

EBIT = dobiéek pred obrestmi in davki

povprecno stanje sredstev = (S na zaéetku obodbje + 5 na
koncu obdobja)/2

KAZALNIKI LIKVIDNOSTI

Kratkoroénl koeficient

Kratkoroéna sredstva / kratkoroéne obveznosti

Cim vija je vrednost tega koeficienta, vedja je verjetnost 2a poplatilo
kratkoroénih ob i druibe

Koeficient neposredne pokritosti kratk. obveznosti
(hitri koeficient)

Kazalnik kale sposobnost podjetja poravnati kratkoroéne dolgove. V primeru,
da so kratkoroéni delgovi manjéi od likvidnih sredstev je njegova vrednost veéja
od 1, kar je dobro in obratna, ée sa likvidna sredstva manjia od dolgov, je
njegova vrednost manjia od 1, kar je slabo.

Pospeiena pokritost kratkoroénih obveznosti

Denarna sredstva+paslovne terjatve/kratkoroéne

Merimo pri¢akovanje, da bomo uspeli 2 vnovéitvijo kratkoroénih terjatey
pridobiti denar za placilo kratkoroénih obveznasti, Vrednosti vetje od 1 so
dobre, saj kaiejo, da bo podjetje svoje kratkoroéne obveznosti pladalo z
likvidnimi sredstvi in pricakovanimi prilivi iz naslova kratkorognih terjatey.
Rezultat manjdi od 1 kaZe, da podjetje 2 vnovéitvijo kratkoroénih terjatev in
razpoloiljivimi likvidnimi sredstvi ne bo uspelo poravnati kratkoroénih

obveznosti.

KAZALNIKI OBRACANIA

Obracanje sredstey

Celotni prinodki / povpreéno stanje celotnih sredstey (5)

kazalnik pove itevilo obratov sredstev v 1 letu oz. kako hitro se sredtva
obraéajo oz. kolike prihodkov podjetje ustvari s celotnimi sredstvi. Vije
vrednosti kazalnika nakazujejo na kak jSe upravljanje s sredstvi.

povpreéno stanje sredstev = (S na zaéetku obodbje + 5 na
koncu obdobja)/2
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KAZALNIKI FINANCIRANIA

Mnogokratnik kapitala

Celotna sredstva / lastniski kapitai (K}

Kazalnik pove, koliko sredstev je bilo financirano s kapitalom, Tako nam rezultat
1 pove, da so sredstva financirana izkljuéna s kapitalom in rezultat 0 pove, da
so sredstva financirana izkljuéno 2 dolgom.

Finanéni vzvad

Pogosto je uporabljan pri ocenjevanju zadelienosti podjeti). Tako vrednost 1
pove, da sta kapital in dolgovi izravnana. Vrednost nad 1 pove, da je dolgov ved

Celotni dalg / lastnizki kapital (1)

kot kapitala, vrednost pod 1 pa pove, da ima podjetje veé | la kot dolgov

Delei dolgav v financiranju

Celotni dolg / celotna sredstva (5)

Kazalnik pove, koliden delei sredstev je financiran z dolgom. Tako vrednost 1
pove, da so sredstva in dolgovi izravnana, Vrednost nad 1 pove, da je dalgov ved
kot sredstev, vrednost pod 1 pa pove, da ima podjetje veé sredstev kot dolgov.

Delei obveznosti v financiranju

Celotna obveznosti / celotna sredstva

Kazalnik kaie na sposobnost podjetja za popladilo dolgoroénih dolgov. Po

grobem pravilu naj bi bil kazalnik manji od 0.5.

Razmerje med denarnim tokom iz poslovanja in

dolgom

Denarni tok iz poslovanja / pavprenim stanje dolga (D)

Kazanik meri pokritje glavnih zahtev po plagilu dolga s sedanjim denarnim
tokom iz poslovanja, Nizka vrednost nakazuje na problem 2 dolgoradno
solventnostjo (podjetje ne ustvari dobvolj denarja, da bi plaéevala svoje zapadle
dolgove.

povpreéno stanje D = (stanje D na zacetku + Stanje D na
koncu)/2

Delei kapitala v virih sredstev

Kapital / viri sredstev

Kazalnik nam prikaie udeleibo kapitala v celotnih obveznostih do viroy
sredstev, Tako nam rezultat 1 pove, da so celotne obveznosti do virov sredstev
sestavljene zgolj iz kapitala in rezultat 0, da med obveznostmi do virov sredstey
ni kapitala.

Delei dolgov v virih sredstev

Dolg/virl sredstev

Kazalnik nam prikaie dolga v celotnih obveznostih do virov sredstev.
Tako nam rezultat 1 pove, da bi bile celotne obveznosti do virov sredstey
sestavijene zgol] iz dolga in rezultat 0, da med obveznostmi do virov sredstev ni

dolga.

Stopnja dolgoroénosti financiranja

(Kapital+dolg.dolgovi - skupaj z dolg. rezervacijami)/viri
sredstev

Kazalnik prikazuje delei trajnega in dolgoroénega financiranja v obveznostih do
virav sredstev (na splod kvalitetniw viri financiranja). Naceloma vplivajo na
vedjo varnost poslovanja. V primeru, da jih je prevec se postavija vpradanje
gospodarnosti angatiranih virov sredstev in v primeru, da jih je premalo pa
vpraianje tveganja poslovanja s takim podjetjern. Idealna velikost se razlikuje

od primera do primera od dejavnosti do dejavnosti.

Kapitalska pokritost dolgoroénih sredstev

Kapital/dalgoroéna sredstva

Kazalnik nam prikazuje financiranje dolgoroénih sredstev s kapitalom, Zaieleno
je, da bi bila dolgaroéna sredstva financirana s kapitalom in dolgoroénimi
krediti. Tudi tukaj pricakujemao vrednosti kazalnika 1 ali veg, saj normalno
pricakujemo, da so dolgoroéna sredstva financirana z lastnimi in tujimi
dolgoraénimi viri sredstev.







